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AUFTRAG UND AUFTRAGSDURCHFÜHRUNG 
 
 
1. Die Geschäftsführerin der Firma 
 

BRE 19 GmbH 
 

 
Frau Petra Pohl-Feuchtinger beauftragte uns mit der Erstellung des 
Jahresabschlusses zum 31. Dezember 2022. 

 
 
2. Der Auftrag wurde in den Monaten Februar und März 2024 in unserer 

Kanzlei ausgeführt.  
 
 
3. Dabei war Ausgangspunkt unserer Arbeiten die von uns geführte 

Buchhaltung 2022 sowie die von uns erstellte Eröffnungsbilanz zum 
9. Mai 2022.  

 
 
4. Über das Ergebnis und den Umfang unserer Tätigkeit erstatten wir den 

vorliegenden Bericht, der durch die Anlagen 1 und 2 ergänzt wird (Bilanz 
und Gewinn- und Verlustrechnung). Ein Anhang war wegen des 
Unterschreitens der maßgeblichen Schwellenwerte nicht erforderlich. 

 
 
5. Wir haben den Jahresabschluss unter Einbeziehung der Buchführung der 

BRE 19 GmbH für das zum 31. Dezember 2022 endende Geschäftsjahr 
nach den maßgeblichen handelsrechtlichen und steuerrechtlichen 
Vorschriften erstellt. 

 
 Gegenstand der Erstellung des Jahresabschlusses ohne Beurteilungen 

ist die Entwicklung der Bilanz und der Gewinn- und Verlustrechnung auf 
Grundlage der Buchführung und des Inventars sowie der Vorgaben zu 
den anzuwendenden Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden. 
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6. Die Erstellung von Bilanz und Gewinn- und Verlustrechung beschränkt 

sich auf die Zuordnung der ungeprüften Konten und Bestandsnachweise 
unter Berücksichtigung der erteilten Auskünfte zu den Posten der Bilanz 
und der Gewinn- und Verlustrechnung. 

 
 Die erforderlichen Entscheidungen über die Ausübung materieller und 

formeller Gestaltungsmöglichkeiten (Ansatz-, Bewertungs- und Ausweis-
wahlrechte sowie Ermessensbereiche) liegen in der Verantwortung der 
Geschäftsführung. 

 
 Prüfungshandlungen werden nicht vorgenommen, jedoch werden die 

vorgelegten Unterlagen und der Jahresabschluss auf offensichtliche 
Unrichtigkeit durchgesehen. 

 
 
7. Alle von uns erbetenen Aufklärungen und Nachweise wurden uns erteilt. 
 
 
8. Für die Durchführung unserer Arbeiten gelten - auch im Verhältnis zu 

etwaigen anspruchsberechtigten Dritten - die Allgemeinen Auftrags-
bedingungen für Steuerberater und Steuerberatungsgesellschaften nach 
dem Stand vom Juli 2018, wie sie diesem Bericht als Anlage 3 beigefügt 
sind. 
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RECHTLICHE VERHÄLTNISSE 
 
 

1. Firma und Sitz 
 

Die Firma der Gesellschaft lautet: 
 

BRE 19 GmbH. 
 

Die Gesellschaft wurde mit Gesellschaftsvertrag vom 9. Mai 2022 
errichtet. Die Eintragung ins Handelsregister erfolgte am 24. Mai 
2022. 
 
Die Gesellschaft wird geführt beim Handelsregister des Amts-
gerichts München unter der Nr. HRB 276 371.  
 
Sitz der Gesellschaft ist Grünwald. 

 
2. Gegenstand des Unternehmens 
 

Gegenstand der Gesellschaft ist Erwerb, Modernisierung und 
Verkauf von Immobilien auf eigene Rechnung einschließlich der 
Tätigkeit als Bauträger im Sinne von § 34 c GewO. 

 
 

3. Stammkapital 
 
 Das Stammkapital der Gesellschaft beträgt EUR 25.000,00.  

 
Alleinige Gesellschafterin ist zum Bilanzstichtag die Better Real 
Estate GmbH, Grünwald.  

 
 
4. Geschäftsführung 
 

Geschäftsführerin der Gesellschaft war im Berichtsjahr: 
 

Frau Petra Pohl-Feuchtinger 
 
Frau Petra Pohl-Feuchtinger ist stets einzelvertretungsberechtigt 
und vom Verbot, Rechtsgeschäfte mit sich selbst in eigenem Namen 
oder als Vertreter Dritter abzuschließen (§ 181 BGB), befreit. 
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5. Geschäftsjahr 
 

1. Geschäftsjahr ist das Kalenderjahr. 
 
2. Für das erste Geschäftsjahr wurde ein Rumpfgeschäftsjahr 

gebildet. 
 
 

6. Organschaftsvertrag 
 
Die alleinige Gesellschafterin hat mit Wirkung zum 31. Mai 2022 
einen Beherrschungs- und Gewinnführungsvertrag mit der Berichts-
gesellschaft als beherrschtes Unternehmen abgeschlossen. 
 
 

7. Geschäftstätigkeit 
 
Die Gesellschaft hat mit notariellem Kaufvertrag vom 30. Mai 2022 
das Anwesen Linnenbrüggerstraße 25 in München-Trudering 
erworben. Der wirtschaftliche Übergang erfolgte im Juli 2022. 
 

 
 
  
STEUERLICHE VERHÄLTNISSE 
 
Die Gesellschaft wird steuerlich geführt beim Finanzamt München unter 
der Steuer-Nr. 143/120/11469. 
 
Es besteht eine umsatzsteuerliche Organschaft mit der Better Real Estate 
GmbH (Organträger).  
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ERLÄUTERUNGEN ZUR BILANZ zum 31. DEZEMBER 2022 
__________________________________________________ 
 
A K T I V A  
    EUR 
A. UMLAUFVERMÖGEN 
 
 I. Vorräte  
 
  unfertige Erzeugnisse 31.12.2022 1.909.815,83 

   09.05.2022 0,00 
 

  Linnenbrüggerstraße 25 in München-Trudering 
 
  Anschaffungskosten  1.800.000,00 
  Anschaffungsnebenkosten  109.815,83 
    ___________ 
 
    1.909.815,83 
    ========== 
 

Mit Kaufvertrag vom 30. Mai 2022 erwarb die Gesellschaft das Anwesen 
Linnenbrüggerstraße 25 in München-Trudering. 
 
Der Eigentumsübergang des Grundstücks fand im Juli 2022 statt.  
 
 

 II. Forderungen und sonstige  
  Vermögensgegenstände 
  
  sonstige Vermögensgegenstände 31.12.2022 0,00 

   09.05.2022 25.000,00 
 
 

 
 III. Guthaben bei Kreditinstituten 31.12.2022 1.820,68 

   09.05.2022 0,00 
 
Raiffeisenbank Isar-Loisachtal, Konto-Nr. 260 6852  

 
Das Bankguthaben ist durch den Kontoauszug zum Bilanzstichtag 
nachgewiesen.  
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P A S S I V A 
 
 
A. EIGENKAPITAL  EUR 
 
 
 I. Gezeichnetes Kapital 31.12.2022 25.000,00 
   09.05.2022 25.000,00 
 
 
 II. Jahresüberschuss 31.12.2022 0,00 
   09.05.2022 0,00 
 
 
B. RÜCKSTELLUNGEN  
 
 sonstige Rückstellungen 31.12.2022 2.700,00 
   09.05.2022 0,00 
 
 Jahresabschluss, Steuererklärungen und Buchhaltung  
 
 
C. VERBINDLICHKEITEN 
 
 
 1. Verbindlichkeiten gegenüber 
  verbundenen Unternehmen 31.12.2022 1.882.254,06 
   09.05.2022 0,00 
 
  Verrechnungskonto Better Real Estate GmbH 
 
 
 2. sonstige Verbindlichkeiten 31.12.2022 1.682,45 
   09.05.2022 0,00 
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ERLÄUTERUNGEN ZUR GEWINN- UND VERLUSTRECHNUNG  
FÜR DIE ZEIT VOM 9. MAI BIS 31. DEZEMBER 2022 
____________________________________________________ 
 
 
Die Gewinn- und Verlustrechnung für die Zeit vom 9. Mai bis  
31. Dezember 2022 liegt ausreichend gegliedert als Anlage 2 bei. 
 
Erläutert wird daher nur noch folgende Position: 
     
   EUR  
 
 
5. sonstige betriebliche Aufwendungen 
 
 Beiträge, sonstige Abgaben      150,00 
 Rechts- und Beratungskosten 1.718,23 
 Buchführung, Steuerberatung 2.700,00 
 Nebenkosten des Geldverkehrs 52,11 
   _______ 
 
   4.620,34 
   =======  
 
 
 
 





 
BILANZ ZUM 31. DEZEMBER 2022 

Anlage -1- 
der Firma 

BRE 19 GmbH 
 

Sitz: Grünwald  
 

Amtsgericht München, HRB 276 371 
 
 

A K T I V A P A S S I V A  
  
 
 
     9.5.2022 
    EUR EUR 
A. UMLAUFVERMÖGEN 
 
 I. Vorräte   
 
  unfertige Erzeugnisse  1.909.815,83 0 
 
 II. Forderungen und sonstige      
  Vermögensgegenstände   
 
  sonstige Vermögensgegenstände  0,00 25.000  
  - davon gegenüber Gesellschafter 
     EUR 0,00 (Vj. EUR 25.000) 
 
 III. Guthaben bei Kreditinstituten  1.820,68 0 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
_____    __________ ______ 
       
     1.911.636,51 25.000  
=====    ========== =====  
 

     9.5.2022 
   EUR EUR EUR 
A.  EIGENKAPITAL 
 
 I. Gezeichnetes Kapital    25.000,00    25.000 
 II. Jahresüberschuss  0,00 0 
    ________ _______ 
 
    25.000,00 25.000 
B. RÜCKSTELLUNGEN 
 
 sonstige Rückstellungen  2.700,00 0 
 
C. VERBINDLICHKEITEN 
 

1. Verbindlichkeiten gegenüber  
  verbundenen Unternehmen 1.882.254,06  0  
  - davon mit einer Restlaufzeit bis 1 Jahr:  
    EUR 1.882.254,06 (Vj: EUR 0) 

2. sonstige Verbindlichkeiten 1.682,45  0   
- davon mit einer Restlaufzeit bis 1 Jahr:  

  EUR 1.682,45 (Vj: EUR 0) 
- davon aus Steuern:  

        EUR 1.682,45 (Vj: EUR 0) _________ 
    1.883.936,51 
_____   __________ ______ 
 
    1.911.636,51 25.000 
=====   ========== ===== 
 
 
 



   Anlage -2- 
 

 
 

Gewinn- und Verlustrechnung  
für die Zeit vom 9. Mai bis 31. Dezember 2022 

        
 
     
  EUR EUR  
  
1. Umsatzerlöse  0,00 
 
2. Erhöhung des Bestandes 
 an unfertigen Erzeugnissen   1.909.815,83 
 
3. sonstige betriebliche Erträge  8.855,00 
   ___________ 
 
   1.918.670,83 
 
4.   Materialaufwand 1.909.815,83  
 
5. sonstige betriebliche  
 Aufwendungen 4.620,34 
  __________ 
   1.914.436,17 
   __________ 
 
   4.234,66 
 
6. aufgrund eines Gewinnabführungsvertrags  
 erhaltener Verlustausgleich  42.762,69  
  
7. Zinsen und ähnliche Aufwendungen  46.997,35 
   ________  
 
8. Jahresüberschuss  0,00  
   ====  
  
 
 
 
Grünwald, 13. März 2024 
 
 
 
  ………………………………. 
  Petra Pohl-Feuchtinger  






