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Panorama Terrassen

Projekt ,,Panorama Terrassen“ im Uberblick

20 MONATE 5,25 % P.A. 1,8 MIO. € 500-10.000 € 10/2020
MAXIMALE VERZINSUNG INVESTITIONS- ANLAGESUMME PLANMASSIGE
LAUFZEIT VOLUMEN RUCKZAHLUNG

« Projektumfang: Es entsteht ein Neubau von vier Mehrfamilienhdusern mit 32
Wohneinheiten, 32 Tiefgaragenstellpldtzen und 14 AuRenstellplatzen.

« Projektentwickler: Die BG Business Group AG ist seit 2010 aktiv;
der Geschaftsfuhrer hat rund 17 Jahre Erfahrung als Projektentwickler.

« Generalunternehmer: Der Geschaftsflihrer der Econ Bau AG ist seit 25 Jahren
in der Baubranche tatig und kooperiert seit mehreren Jahren regelmafig
mit dem Projektentwickler.

« Projektstand: Die Baugenehmigung ist erteilt. Der Bau soll zeitnah beginnen.

« Riickzahlungsszenario: Die Wohnungen und Stellplatze werden einzeln an
Eigennutzer und Kapitalanleger veraukert. Der Verkauf von 18 Wohnungen ist bereits
beurkundet, die restlichen Wohnungen sind reserviert.

« Projektstandort: Bad Bellingen ist rund 30 Fahrtminuten von Basel und Lorrach
entfernt. Die Wohnungen bieten einen Blick auf das Rheintal.

PROJEKTSTAND
\V) v
PROJEKT- VERMARKTUNGS- BAUGENEHMIGUNG Q1/2019 Q3/2020 AB 07/2020 10/2020
GRUNDSTUCK START ERFOLGT ERTEILT GEPLANTER FERTIGSTELLUNG VORZEITIGE RUCK- PLANMASSIGE
ANGEKAUFT BAUBEGINN GEPLANT ZAHLUNGS- RUCKZAHLUNG

MOGLICHKEIT
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Visualisierung ,Panorama Terrassen® in Bad Bellingen
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»Panorama Terrassen“: Bau von vier
Mehrfamilienhdusern mit Blick auf das Rheintal

Auf einem Grundstlick mit Blick auf das Rheintal entstehen vier
Mehrfamilienhduser mit jeweils vier bis sechs Etagen, welche
terrassenformig an den Hang angepasst sind. Durch ein differen-
ziertes System aus Schragaufzug und Fulkwegen werden alle der
insgesamt 32 Wohneinheiten barrierefrei erschlossen.

Fir die Fahrzeuge der Bewohner sind eine Tiefgarage mit 32 Stell-
platzen sowie 14 AuRenstellplatze geplant.

Die Wohneinheiten variieren von 2,5 - 5,5 Zimmern bei einer
Gréke von rund 55 m? - 165 m2 |hre Rdume sind offen gestaltet
und in allen Wohnungen werden bodentiefe Fenster eingebaut so-
wie Echtholzparkett verlegt. Die vollstandige Verglasung bietet ei-
nen Ausblick vom Hang in das Rheintal und die dahinterliegenden
Vogesen. Zu jeder Wohnung gehort eine grofkzligige Terrasse.

Die Objekte werden in 6kologischer Bauweise mit der hochsten
Energieeffizienz (KfW 40 Standard) erstellt.

Die Baugenehmigung fiir das Projekt wurde im Januar 2019 erteilt.
Der Baustart ist zeitnah geplant und die gesamte Fertigstellung soll
bis zum dritten Quartal 2020 erfolgen.

Als Generalunternehmer ist das Schweizer Unternehmen Econ
Bau AG beauftragt. Es besteht ein Vertrag fur den schlissel-
fertigen Bau zum Festkostenpreis.

Panorama Terrassen in Bad Bellingen

Standort
Hofstrake 13, 15 & 17,
79415 Bad Bellingen

Grundstiicksflache
4.525 m?

Wohnflache
3.055 m?

Bruttogeschossflache
3.540 m?

Wohneinheiten
32

Tiefgaragen-Stellplatze
32

AuRenstellplatze
14
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Bad Bellingen — Beliebter Kurort im Dreilandereck

Der Kurort Bad Bellingen befindet sich im
Slidwesten von Baden-Wiirttemberg direkt am
Rhein und in der Nahe der Grenze zu Frankreich
und der Schweiz.

Die Gemeinde liegt im Landkreis Lorrach, welcher
rund 227.500 Einwohner umfasst.'

Die nachstgelegenen Stadte sind Milhausen etwa
10 km westlich und Lorrach etwa 15 km sidlich.
Basel und Freiburg sind ebenfalls in 30 bis 40
Minuten zu erreichen.

Die durchschnittliche Kaufkraft pro Einwohner
liegt im Landkreis Ldrrach mit 27.403 € deutlich
tiber dem Bundesdurchschnitt von 23.322 €

1 MB-Research:
Kaufkraft 2018 in Deutschland

2 Agentur flr Arbeit:

Die Arbeitslosenquote liegt seit drei Jahren stabil
bei rund 3 %.2

Jobchancen bieten unter anderem die mittel-
stdandischen Unternehmen, die rund um Lo&rrach
ansassig sind. Beispielweise haben die Pharma-
zeutische  Unternehmensgruppe  Glatt, der
Vakuumpumphersteller Busch, der Aluminum-

produkthersteller Rheinfelden sowie Conductix-
Wampfler, ein Hersteller von Systemen flr die
ihren Sitz im

Energie- und Datenibertragung,
Landkreis.

Arbeitsmarkt im Uberblick - Lérrach



http://www.mb-research.de/marktdaten-deutschland/kaufkraft.html
https://statistik.arbeitsagentur.de/Navigation/Statistik/Statistik-nach-Regionen/BA-Gebietsstruktur/Baden-Wuerttemberg/Loerrach-Nav.html
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Hang mit Blick auf den Rhein

Das Projektgrundstiick befindet sich an einem Hang mit Blick liber
das Rheintal. Die Hofstrake ist von Wohnbebauung gepragt, der
Ortskern von Bad Bellingen ist nur wenige hundert Meter entfernt.

Alle Geschifte des taglichen Bedarfs sind fuklaufig zu erreichen.
Der Laufweg zum nachsten Supermarkt und Drogeriemarkt dauert
13 Minuten, eine Apotheke ist elf Gehminuten entfernt.

Im Umkreis von einem Kilometer gibt es mehrere Cafés und
Restaurants sowie einen Park mit Spielplatz. Den Bahnhof von
Bad Bellingen erreichen die Anwohner in rund zehn Laufminuten.

In der Hofstrake befindet sich ein Kindergarten, die nachste
Grundschule erreichen die Anwohner in rund 15 Minuten mit der
Regionalbahn oder in zehn Minuten mit dem Auto. Der Fahrweg
zum nachsten Gymnasium dauert rund 20 Minuten.

Internationale Anbindung erhalten die Anwohner uber den

Flughafen Basel, welcher rund eine halbe Autostunde entfernt ist.

Panorama Terrassen
Hofstrake 13, 15 & 17
79415 Bad Bellingen
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Der Projektentwickler

BG Business Group AG

% BG BUSINESS
GROUP AG

Visualisierung ,Panorama Terrassen®
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% BG BUSINESS
GROUP AG

Die BG Business Group AG ist seit 2010 im Bautrager-
geschaft aktiv. Das Unternehmen hat von 2014-2017 Objekte
im Wert von rund 44 Mio. € realisiert. Der Geschaftsflihrer,
Herr Almir Gegic, ist bereits seit 2002 als selbststandiger
Unternehmer und Projektentwickler tatig.

Die BG Business Group AG ist ein Teil der Holding ,,House
of Wealth“ (H.O.W. AG), welche mehrere eigenstandige
Gesellschaften aus dem Bau- und Immobilien- sowie
Finanzierungsbereich zusammenfasst. Damit kann die
Gruppe alle Aufgabenstellungen der Wohnbauentwicklung,
Wohnbauerstellung und Wohnbauvermarktung aus einer
Hand erfolgreich umsetzen.

Darlehensnehmerin ist die Gesellschaft Avantgarde TWO
GmbH, welche fir die Realisierung des Projekts ,Panorama
Terrassen® gegrindet wurde.

H.O.W. AG
Gesellschafter: Almir Gegic (100 %)

100 % ===-mmmmemeees goomeme e e gremrmsnsnn sy
h 4 v h 4 v v v
BG Business Impuls Impuls . .
Group AG Architektur GmbH Estate GmbH SEles AG Unitis AG Genesis AG
O ) Avantgarde ONE
! GmbH

--------- » Avantgarde TWO
GmbH
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% BG BUSINESS
GROUP AG

Auszug aus den Referenzen der BG Business Group AG

P ras |
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Herbertingen Miinsingen Dettenhausen
Verkaufserlose: ca. 1.600.000 € Verkaufserlose: ca. 700.000 € Verkaufserlose: ca. 14.000.000 €
Revitalisierung eines Mehrfamilien- Aufteilung und VerauRerung eines Im Bau befindliche 32 Wohn-
hauses mit zwolf Wohneinheiten Wohnhauses aus dem Jahr 1998. einheiten inclusive 70 Stellplatzen

Munderkingen Ehingen-Dintenhofen
Verkaufserldse: ca. 900.000,-- € Verkaufserlose: ca. 2.100.000,-- €
Revitalisierung und Veraukerung Aufteilung und Verauferung einer

eines Mehrfamilienhauses Wohnanlage aus dem Jahr 1971.

aus dem Jahr 1912.
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Generalunternehmer: Econ Bau AG

Die Econ Bau AG ist ein Schweizer Unternehmen, welches 2018 von dem
erfahrenen Bauunternehmer Erik Walter gekauft wurde. Dieser ist seit 25
Jahren in der Branche tatig und realisierte in der Vergangenheit ein Bau-
volumen von rund 20 Mio. € pro Jahr.

Seit mehreren Jahren besteht eine erfolgreiche Kooperation mit der

BG Business Group, deren Gesamtvolumen (inklusive geplanter Projekte) bis
2023 rund 150 Mio. € betragen wird.

Referenzprojekte unter der Leitung von Erik Walter

Biironeubau in Ulm Baugenossenschaft Neu-UIm
Projektleitung/Bauleitung beim Neu- Projektleitung/Bauleitung beim
bau eines Blrogebaudes Neubau einer Wohnanlage mit 64
Wohnungen

Neubau BRLO Brauerei Berlin
Familienwohnhaus Ulm Schliisselfertiger Bau
Schlisselfertiger Bau eines einer Brauereigaststatte

Mehrfamilienhauses mit
fiinf Wohneinheiten

1
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Chancen &
Risiken
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Das Darlehen wird mit 5,25 % pro Jahr verzinst. Die Laufzeit betragt rund
20 Monate. Eine vorzeitige Riickzahlung seitens des Projektentwicklers
ist schon nach rund 17 Monaten moglich, wenn das Projekt gemaf Zeit-

plan abgeschlossen wird.

Projektstatus

Das Grundstiick wurde angekauft.

Ein Generalunternehmervertrag zum
Festpreis ist unterzeichnet.

Der Vermarktungsstart ist erfolgt, mehr

als die Halfte der Wohnungen sind bereits
verkauft. Alle verbleibenden Wohnungen sind
bereits reserviert.

Die Baugenehmigung wurde erteilt.

Die Baumafnahmen sollen zeitnah beginnen.

Die Gesamtfertigstellung ist
in Q3 2020 geplant

Riickzahlungsstrategie

Darlehensstruktur & -vergabe

Darlehensnehmerin ist die Avantgarde TWO
GmbH. In der Gesellschaft wird kein anderes
Projekt entwickelt.

Das zinsbaustein.de-Darlehen dient als
Eigenmittelersatz und zur Deckung
von Baukosten.

Die Zahlungsflisse werden Uber den
BaFin-lizensierten Zahlungsdienstleister und
Treuhander secupay AG abgewickelt.

Die Riickzahlung des Darlehens ist Uiber die Erlose aus dem Einzelverkauf
der Wohnungen und Stellplatze geplant.

Der Vertrieb erfolgt tiber die Sei-es AG, die Vertriebsgesellschaft der BG Business Group AG. Zielgruppe

sind vor allem Schweizer Kapitalanleger.

Die Eigentumswohnungen werden zu Preisen von 3.950 €/m? bis 4.250 €/m?

(im Mittel 4.005 €/m?) verkauft.

Die Tiefgaragenstellplatze werden flr jeweils 18.000 € und die Aulkenstellplatze fir je 9.000 € verdauRert.

18 Wohnungen sind bereits verdauRert, die restlichen Wohnungen sind reserviert.

Gemak Immobilien-Kompass von Capital (Stand 01/2017) lag die Preisspanne

fiir Neubauwohnungen in Bad Bellingen im Jahr 2016 zwischen 3.158 €/m? und 3.951 €/m2

Die geplante Rendite des Projekts betragt rund 17,5 %.
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Bitte beachten Sie, dass ein Verlust des eingesetzten Kapitals nicht ausgeschlossen werden
kann. Um das Risiko zu minimieren, werden die Projekte auf unserer Plattform sorgfaltig von
unseren Immobilienexperten ausgewadhlt. Da wir unseren Anlegern groftmogliche Sicher-
heit bieten wollen, legen wir strenge Kriterien an und lehnen die Mehrzahl aller eingehenden
Anfragen ab.

Folgende Voraussetzungen miissen vor der Auszahlung des Darlehens an die Darlehens-

nehmerin erflillt sein:

v
v

Vorlage des Grundstiickskaufvertrags (bereits erfiillt)
Vorlage der Teilungserklarung (bereits erfiillt)

Vorlage gezeichneter Generalunternehmervertrag mit der Econ Bau AG zu einem Festpreis
von 7.136.000 € netto inkl. Bauzeiten- und Zahlungsplan (bereits erfiillt)

Vorlage des gezeichneten Darlehensvertrags mit der Volksbank Schwarzwald Baar Hegau
in Hohe von max. 1.000.000 € (bereits erfiillt)

Vorlage der Baugenehmigung (bereits erfiillt)

Nachweis der eingebrachten Eigenmittel durch Vorlage von bereits bezahlten Rechnungen
in Hohe von mind. 234.000 € (relevant ist jeweils der Nettobetrag der Rechnungen)

Nachweis eines Gesellschafterbeschlusses liber eine Verpflichtung zur bedingten
Einzahlung in die Kapitalrticklage in Héhe von rund 766.000 € (1.000.000 € abzlglich der
bereits bezahlten Rechnungen). Die tatsachliche Einzahlung dieser Kapitalriicklage ist im
Bedarfsfall bei Liquiditdtsengpéassen zu leisten.

Vorlage notarieller, unwiderruflicher Kaufvertrage tiber mind. 9.700.000 € (d.h. 75% der
kalkulierten Verkaufspreise inkl. Stellplatzen in Hohe von mind. 12.900.000 €)

Finanzierungsstruktur des Projektes (nach Auszahlung des Zinsbaustein-Darlehens)

Das Projekt wird Uber ein Bankdarlehen und Kaufpreis-

raten im Rahmen der Makler- und Bautragerverordnung bis zu 1,89 Mio. € zinsbaustein.de
finanziert. Das Gesamtinvestitionsvolumen belduft sich

auf rund 11,10 Mio. €:

« 1,00 Mio. € werden Uber ein

1,00 Mio. € Eigenmittel

Bankdarlehen finanziert

« 1,00 Mio. € werden mit Eigenmitteln (rd. 80% 1,00 Mio. € Bankdarlehen
Kapitalriicklage und rd. 20% bezahlte
Rechnungen) finanziert*

+ 7,21 Mio. € werden durch Kaufpreisraten 7,21 Mio. € Kaufpreisraten
(MaBV) finanziert

« bis zu 1,89 Mio. € stellt zinsbaustein.de per
Crowdinvesting als Nachrangdarlehen bereit

* Dem Darlehensnehmer wird die Reduzierung der Kapitalriicklage um einen Betrag von EUR 500.000 gestattet,
sobald Kaufpreiszahlungseingdange von in Summe 7,5 Mio. € (rund 58%) nachgewiesen wurden.

14
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Chancen und Risiken — Das Projekt

- Die Baugenehmigung ist erteilt.

- Die BG Business Group kooperiert seit Jahren
erfolgreich mit dem Generalunternehmer.

«  Es besteht ein Generalunternehmervertrag
zum Festpreis.

- Der Projektentwickler ist seit 2010 aktiv
und erfolgreich.

« Alle 32 Wohnungen sind bereits verkauft
oder reserviert.

«  Fir mehr als die Hélfte der Wohnungen liegen
notariell beurkundete Kaufvertrage vor.

Chancen und Risiken — Die Anlageform

« Alle Projekte bei zinsbaustein.de durchlaufen
einen strengen Auswahlprozess durch
erfahrene Experten.

« Es wurden drei Monate Sicherheitspuffer fir
mogliche Verzdgerungen beim Projekt in der
Darlehenslaufzeit vereinbart.

- Feste Verzinsung, welche nicht an die Profite
des Immobilienprojekts gekoppelt ist.

Panorama Terrassen in Bad Bellingen

Es besteht das Risiko von Baufehlern und/
oder Verzdgerungen. Diese kdnnen zu
Kostensteigerungen und/oder spateren Kauf-
preiszahlungen flihren.

Es besteht das Risiko von unerwarteten
Kostensteigerungen.

Es besteht ein potenzielles Insolvenzrisiko
des Projektentwicklers und/oder der Bau-
partner.

Wenn bestehende Reservierungen nicht um-
gesetzt werden kdnnen, kdnnen Wohnungen
moglicherweise erst spater oder nicht zum
geplanten Preis verduflert werden.

Totalverlustrisiko fur den Anleger durch ein
qualifiziertes Nachrangdarlehen ohne
Sicherheiten.

Falls die Rlckzahlung des Nachrangdarle-
hens zur Insolvenz des Darlehensnehmers
fuhren wiirde, kann die Riickzahlung
verzogert werden.

Im Falle einer Insolvenz des Darlehensneh-

mers werden aus der Insolvenzmasse zuerst
Fremdkapitalgeber und offene Rechnungen

bedient.
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Anlegersicherheit

Welche Qualitatskriterien setzt zinsbaustein.de an?

Unser Qualitdtsversprechen lautet: Jedes Immo- Dieses Prinzip bietet die Grundlage unserer
bilienprojekt durchlauft einen intensiven Auswahl- Entscheidung, auf Risikoklassen zu verzichten und
prozess, bei dem es von mehreren erfahrenen einen einheitlichen Zinssatz anzubieten. Wenn wir
Immobilienexperten durchleuchtet wird. Nur wenn  bei einem Projekt kritische Unsicherheitsfaktoren
es erstklassige Erfolgschancen besitzt, stellen wir feststellen, lehnen wir es ab, anstatt zu versuchen,
ein Projekt unseren Kunden und Interessenten als  die zusatzlichen Risiken miteinem hdheren Zinssatz
Investitionsmaoglichkeit zur Verfiigung. zu kompensieren.

Der Selektionsprozess bei zinsbaustein.de

Unser Selektionsprozess besteht essentiell aus 3 Schritten:

1 2 3

Vorauswabhl Due Diligence Auswahlentscheidung:
Schnelle Auswahl geeigneter Projekte durch Griindliche Betrachtung aller Informationen, Investment-Komitee
Analyse der Projektkalkulation sowie der die auch bei einer Projektentwicklungs-

Diskussion aller wichtigen Daten durch ein
Komitee von 4 Personen und finale Auswahl-
entscheidung

Entwicklerbilanz Kreditpriifung einer Bank kontrolliert
werden

Die Personen hinter dem Prozess:

Vorauswahl & Due Diligence

Helena Brunner

Head of Risk bei zinsbaustein.de. Sie verant-
wortet den Bereich Due Diligence Real Esta-
te. Zuvor war sie flnf Jahre als Kreditanalys-
tin bei Berlin Hyp und weitere fiinf Jahre in
der Analyse von Immobilienmaérkten tatig.

Rainer Pillmayer

Verantwortet als Geschéaftsfihrer bei
zinsbaustein.de die Projektauswahl und
die strategische Weiterentwicklung des
Geschéftes.

Marc Stilke Dr. Henrik Medla Dr. Tilman Engel Eric Romba
Ehemaliger Geschéftsfiihrer Geschéftsfiihrer des Bautrdgers 10+ Jahre Leiter Risikomanage- Anwalt & ehemaliger Vorsitzender
von Immobilienscout24 Sontowski & Partner Group ment der Sontowski & Partner Bundesverband Sachwerte und

Group Investmentvermogen eV.
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Crowdinvesting mit
zinsbaustein.de

So funktioniert es;

oX 2 3

. \ =t

Mit wenigen Klicks Geld arbeiten Attraktive Rendite
investieren lassen erhalten
Investieren Sie einfach Wir informieren Sie regel- Nach Projektabschluss
und bequem online mafig Uber den Fortschritt erhalten Sie Ihr Geld

Ihres Projektes verzinst zurtick
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lhre Vorteile auf
einen Blick

Attraktive Rendite
5,25 % fixe Zinsen pro Jahr

Kurze Laufzeit

Maximal 20 Monate Projektlaufzeit

Keine Kosten

Keine versteckten Kosten oder Aufschldage

Einfache Diversifizierung

Verteilen Sie Ihr Kapital auf mehrere Projekte

(@ @

Niedrige Mindestsumme
Beteiligen Sie sich ab nur 500 €

/
e
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Stand: 31.01.2019

Wir helfen lhnen
gerne weiter!

Rufen Sie uns einfach an unter: 030 / 346 557 030 oder
senden Sie uns eine E-Mail an: service@zinsbaustein.de.

Stefan Muéll, Martin Gutschmidt & Dominic Dmitrow
Kundenmanagement zinsbaustein.de

/. zinsbaustein.de

Immobilien. Investieren. Online.

Zinsbaustein GmbH Telefon: 030 /346 557 030 Sie erreichen uns:
Stresemannstrake 123 E-Mail: service@zinsbaustein.de MO-FR von 09:00 bis 19:00 Uhr
10963 Berlin www.zinsbaustein.de
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