Docusign Envelope ID: 57F5FED3-D641-4118-9291-FDB59F1B72D5

Projekt: LINN25

KREDIT- UND TREUHANDVERTRAG
(,VERTRAG")

Uber einen Kredit in Hoéhe von
EUR [Investitionsbetrag einfligen]

(der , Investitionsbetrag”)

zwischen

BRE 19 GmbH
Luise-Ullrich-Str. 4, 82031 Griinwald,
eingetragen im Handelsregister des Amtsgerichts Miinchen unter HRB 276371,

vertreten durch ihren einzelvertretungsberechtigten Geschéftsfiihrer David Moritz
(die ,Projekttragerin“)
Better Real Estate GmbH
Luise-Ullrich-Str. 4, 82031 Griinwald,

eingetragen im Handelsregister des AG Miinchen unter HRB 163238 vertreten durch

ihren alleinvertretungsberechtigten Geschaftsfihrer David Méritz,
(die , Gesellschafterin der Projekttragerin®)
und
[Anleger]

(der ,,Anleger”)

und
ZBS Investment GmbH & Co. KG

Rheinstralle 43 - 45, 55116 Mainz, eingetragen im Handelsregister des Amtsgerichts
Mainz unter HRA 44974, vertreten durch ihre personlich haftende Gesellschafterin, die

ZBS ID 1 Verwaltungs GmbH, Rheinstralle 43-45, 55116 Mainz, eingetragen im
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Handelsregister des Amtsgerichts Mainz unter HRB 54100, vertreten durch ihren

alleinvertretungsberechtigten Geschaftsfiihrer Markus Kreuter

(die , Treuhdnderin“)
sowie

Zinsbaustein GmbH

RheinstralRe 43-45, 55116 Mainz,

eingetragen im Handelsregister des Amtsgerichts Mainz unter HRB 54015, vertreten

durch ihren alleinvertretungsberechtigten Geschaftsfiihrer Markus Kreuter

(die ,,Schwarmfinanzierungsdienstleisterin®)

(die Schwarmfinanzierungsdienstleisterin, die Treuhdnderin, der Anleger und die

Projekttragerin jeweils auch eine ,Partei” und zusammen die ,,Parteien®)
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Praambel

Die Projekttragerin ist Tragerin des Bauprojekts ,LINN25“ Linnenbriggerstrale 25, 81829
Minchen, welches in Anlage 1 naher beschrieben ist (das ,Projekt”). Die Projekttragerin
beabsichtigt, einen Teil des fiir die Umsetzung des Projekts erforderlichen Kapitals durch die
Aufnahme zweckgebundener festverzinslicher Kredite im Wege einer sogenannten

Schwarmfinanzierung (Crowdfunding) zu finanzieren (die ,,.Schwarmfinanzierung”).

Zu diesem Zweck bietet die Projekttragerin die Maoglichkeit zur Beteiligung an der
Schwarmfinanzierung in der Form von einzelnen Teilkrediten (die ,Teilkredite”) interessierten
Investoren als Investitionsmoglichkeit an. Die einzelnen Vertrage zur Vergabe der Teilkredite und
Bestellung der Treuhénderin sind bis auf die Hohe des jeweiligen Kreditbetrages inhaltsgleich
ausgestaltet (dieser Vertrag und die Ubrigen Teilkredit- und Treuhandvertrage jeweils auch ein
»Teilkredit- und Treuhandvertrag” und gemeinsam die , Teilkredit- und Treuhandvertrage”; der
Anleger gemeinsam mit den anderen Kreditgebern gemeinsam auch die ,Anleger” sowie jeweils

einzeln auch ein , Anleger”).

Die Teilkredit- und Treuhandvertrage werden uber die Schwarmfinanzierungsplattform
zinsbaustein.de (die ,Plattform”) der Schwarmfinanzierungsdienstleisterin  mittels
Schwarmfinanzierung im Sinne der Verordnung (EU) 2020/1503 (,,ECSP-VO“) vermittelt. Die
Schwarmfinanzierungsdienstleisterin ist nach Art. 12 Abs. 1 ECSP-VO als
Schwarmfinanzierungsdienstleister im Sinne der ECSP-VO zugelassen.

Zur Absicherung der Rechte der Anleger aus den jeweiligen Teilkredit- und Treuhandvertragen
stellt die Gesellschafterin der Projekttrdagerin den Anlegern nach MaRgabe dieses Vertrages
(Dritt-)Sicherheiten wie in Anlage 3 aufgefiihrt (sdmtliche hinsichtlich der einzelnen Teilkredite
und der Teilkredit- und Treuhandvertrdge zugunsten der Anleger bzw. der Treuhdnderin
bestellten und kinftig zu bestellenden Sicherheiten zusammen die ,,Sicherheiten” und die
zugrundeliegenden Sicherheitenvertrage die ,Sicherheitenvertrage” sowie jeweils einzeln ein
»Sicherheitenvertrag”). Die Sicherheiten werden durch den Treuhdnder zugunsten der Anleger
nach Maligabe dieses Vertrages treuhdnderisch verwaltet und gehalten. Die Parteien
beabsichtigen ferner, dem Treuhdander mit diesem Vertrag zusatzliche Aufgaben zuzuweisen, die
dieser erfiillungshalber flr den Anleger aus seinem Teilkredit- und Treuhandvertrag ausfiihren

wird.

Hinweis: Es besteht keinerlei Einlagensicherung oder Anlegerentschadigungseinrichtung fiir eine
Investition in die Teilkredite, etwa durch eine Beteiligung der Projekttragerin an einem
gesetzlichen oder privaten Einlagensicherungsfonds oder einer entsprechenden

Anlegerentschadigungseinrichtung.
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1.1

1.2

2.1

2.2

2.3

2.4

ALLGEMEINE REGELUNGEN

INVESTITIONSPHASE

Die Anleger kdnnen in das auf der Plattform der Schwarmfinanzierungsdienstleisterin
vorgestellte Projekt friihestens nach Abschluss der sorgfaltigen Prifung gemaR Art. 5 ECSP-
VO sowie Prifung und Freigabe des durch die Projekttragerin einzureichenden ABIB gemaR
Art. 23 ECSP-VO (der ,Fundingbeginn”) bis maximal zum 16.12.2025 investieren. Das
Angebot endet entweder mit Ablauf des 16.12.2025 oder frihzeitig, wenn der
Maximalbetrag i.H.v. EUR 800.000 (der ,Maximalbetrag”) erreicht wurde (das
»,Fundingende”; der Zeitraum vom Fundingbeginn bis zum Fundingende die
,Investitionsphase”).

Die Anleger werden nach dem Fundingende und Ablauf der Bedenk- und Widerrufsfristen
in  Textform (E-Mail bzw. Veroffentlichung auf der Plattform) durch die
Schwarmfinanzierungsdienstleisterin Uber den bis dahin erreichten tatsachlichen
Kreditbetrag (der ,tatsachlicher Kreditbetrag”) informiert.

ZUSTANDEKOMMEN DES VERTRAGES

Die Projekttragerin, die Treuhanderin und die Schwarmfinanzierungsdienstleisterin geben
durch das Einstellen und Freischalten des Projekts auf der Plattform ein rechtlich bindendes
Angebot zum Abschluss des Vertrages an interessierte Investoren ab. Dieses Angebot endet
mit dem Fundingende.

Der Anleger muss bei der Plattform registriert und zum Investieren in das Projekt nach
Maligabe der Anforderungen der Schwarmfinanzierungsdienstleisterin freigeschaltet sein.
Er nimmt das gemeinsame Vertragsangebot der Projekttragerin, der Treuhdnderin sowie
der Schwarmfinanzierungsdienstleisterin durch das vollstandige Ausfillen des auf der
Plattform dafiir vorgesehenen Online-Formulars und das Anklicken des Buttons ,Jetzt
zahlungspflichtig investieren” in rechtlich bindender Form an (die ,Annahmeerklarung”).
Die Schwarmfinanzierungsdienstleisterin leitet im Rahmen der Vermittlung der
Schwarmfinanzierung die Annahmeerklarung des Anlegers als Bote an die Projekttragerin
sowie an die Treuhdnderin weiter. Mit dem Zugang der Annahmeerklarung bei der
Projekttragerin und bei der Treuhanderin kommt zwischen den Parteien der Vertrag Gber
den vom Anleger gewdhlten Investitionsbetrag zustande (der , Vertragsschluss“).

Im Anschluss an den Vertragsschluss erhalt der Anleger eine Bestatigung per E-Mail.
Der Vertragsschluss steht unter den auflésenden Bedingungen gemaR Ziffer 23.

Es wird klargestellt, dass durch diesen Vertrag weder im Verhaltnis zwischen dem Anleger
und der Projekttragerin, der Treuhanderin und/oder der
Schwarmfinanzierungsdienstleisteterin noch im Verhaltnis der Anleger untereinander ein
Gesellschaftsverhaltnis begriindet wird und zwischen den Anlegern untereinander auch
keine Gesamtgldubigerschaft besteht.

Seite 4 von 18



Docusign Envelope ID: 57F5FED3-D641-4118-9291-FDB59F1B72D5

3.1

3.2

3.3

4.1

4.2

5.1

5.2

KREDITVERTRAGLICHE REGELUNGEN

KREDITGEWAHRUNG; KREDITZWECK

Der Anleger gewahrt der Projekttragerin einen zweckgebundenen Teilkredit (der ,Kredit”)
in Hohe des Investitionsbetrags.

Kreditzweck ist die anteilige Finanzierung der Durchfiihrung des Projekts und die anteilige
Deckung der Transaktionskosten der Schwarmfinanzierung (vgl. hierzu auch Ziffer 5.5)
sowie ggf. die Finanzierung etwaiger Kosten der Treuhanderin gemall Ziffer 17 (der
,Kreditzweck”).

Fir den Anleger besteht keine Pflicht zur Prifung des zweckmafigen Einsatzes der durch
die Schwarmfinanzierung eingeworbenen Gelder. Der Anleger hat aber nach
entsprechender  Abstimmung mit der Treuhanderin nach Maligabe der
treuhandvertraglichen Regelungen die Moglichkeit, den zweckgemaRen Einsatz der durch
die Schwarmfinanzierung eingeworbenen Teilkredite zu prifen und die Projekttragerin hat
gegenlber der Treuhdnderin entsprechende Nachweise zum Beleg der Einhaltung des
Kreditzwecks zu erbringen.

ZAHLUNGSFRIST

Der Investitionsbetrag muss innerhalb von Neunzehn (19) Kalendertagen ab
Vertragsschluss  (die  ,Zahlungsfrist’) unter Verwendung des relevanten
Verwendungszwecks auf einem von der Schwarmfinanzierungsdienstleisterin zu
benennenden Treuhandkonto (das ,Treuhandkonto”) gutgeschrieben sein. Die
Zahlungsfrist beginnt jedoch nicht, bevor die Schwarmfinanzierungsdienstleisterin dem
Anleger die relevante Kontoverbindung mitgeteilt hat.

Guthaben auf dem Treuhandkonto werden nicht verzinst. Die Zahlung einer
Bereitstellungsgebihr erfolgt gemaR Ziffer 8.

ZAHLUNGSABWICKLUNG

Die gesamte Zahlungsabwicklung der Schwarmfinanzierung erfolgt Gber die secupay AG,
GoethestraRe 6, 01896 Pulsnitz (der ,Zahlungsdienstleister’) nach Malgabe einer
separaten Vereinbarung mit dem Zahlungsdienstleister, die zu Gunsten der Anleger
geschlossen ist. Der Zahlungsdienstleister halt den vom Anleger erhaltenen
Investitionsbetrag fiir den Anleger bis zum Ende der Investitionsphase, wie in Ziffer 1
beschrieben, zuziglich der gesetzlichen Bedenk- und Widerrufsfristen auf einem oder
mehreren Konten bei einem oder mehreren Kreditinstituten mit Sitz in der Bundesrepublik
Deutschland.

Nach dem Ende der Investitionsphase, dem Ablauf der gesetzlichen vorvertraglichen
Bedenkzeit sowie der gesetzlichen Widerrufsfrist der Anleger der Investitionsphase, denen
die genannte Bedenkzeit und/oder die gesetzliche Widerrufsfrist zusteht, und dem
Vorliegen der Auszahlungsvoraussetzungen gemal Ziffer 6 leitet der Zahlungsdienstleister
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53

5.4

5.5

6

6.1

den gesamten in der Investitionsphase investierten Kreditbetrag an die Projekttragerin
weiter.

Wird bis zum Fundingende die Mindestsumme nicht erreicht und hat die Projekttragerin
nicht bis zum 22.12.2025 (einschlieRlich) in  Textform gegeniber der
Schwarmfinanzierungsdienstleisterin erklart, gleichwohl an dem Vertragsschluss festhalten
zu wollen, erfolgt keine Auszahlung (vgl. hierzu auch Ziffer 23.1.4).

Der Anleger nimmt zur Kenntnis, dass die Zahlungsabwicklung an und von der
Projekttragerin tber den Zahlungsdienstleister erfolgt. Die
Schwarmfinanzierungsdienstleisterin ist an der Zahlungsabwicklung nur soweit beteiligt,
als dieser den Parteien auf der Plattform die entsprechenden Informationen bereitstellt
und Willenserklarungen zwischen den Parteien im Rahmen der Vermittlung der
Schwarmfinanzierung sowie die zur Ausfiihrung der Zahlungen notwendigen technischen
Daten Ubermittelt. Die Schwarmfinanzierungsdienstleisterin ist niemals im Besitz von
Anlegergeldern (einschlieRlich des Investitionsbetrages) und kann somit vom Anleger fir
die richtige Ausfiihrung von Zahlungen zu keinem Zeitpunkt in Anspruch genommen
werden. Die korrekte und vertragsgemalle Ausfiihrung der Zahlungen obliegt dem
Zahlungsdienstleister.

Séamtliche Zahlungen aus oder im Zusammenhang mit der Schwarmfinanzierung werden im
regelmaligen Zahlungsverlauf Gber den Zahlungsdienstleister auf die durch den Anleger im
Rahmen des Vertragsschlusses angegebene Kontoverbindung (das ,Anlegerkonto”)
geleistet. Sollte sich das Anlegerkonto bis zur vollstandigen Erfillung der Forderungen aus
oder im Zusammenhang mit der Schwarmfinanzierung andern, ist der Anleger verpflichtet,
der Schwarmfinanzierungsdienstleisterin zur Weiterleitung an den Zahlungsdienstleister
die abweichende neue Kontoverbindung unter Angabe der personlichen
Transaktionsnummer unverziglich mitzuteilen. Auszahlungsverzégerungen, die auf einer
der Schwarmfinanzierungsdienstleisterin / dem Zahlungsdienstleister fehlerhaft oder nicht
unverzuglich mitgeteilten Bankverbindung beruhen, hat der Anleger zu vertreten.

Soweit der Kreditzweck gemaR Ziffer 3.2 auch die Deckung der Transaktionskosten dieser
Schwarmfinanzierung sowie etwaige Kosten der Treuhdanderin umfasst, kann, sofern der
Zahlungsdienstleister dieses anbietet, die Verglitung, die die
Schwarmfinanzierungsdienstleisterin von der Projekttragerin fir die Abwicklung der
Schwarmfinanzierung und die Vermittlung der Teilkredit- und Treuhandvertrage erhalt,
vom Zahlungsdienstleister unmittelbar an die Schwarmfinanzierungsdienstleisterin
ausgezahlt werden bzw. die Vergitung fur die Abwicklung Gber den Zahlungsdienstleister
direkt von diesem einbehalten werden. Sofern der Zahlungsdienstleister dies nicht
anbietet, sind vorgenannte Kosten von der Projekttragerin separat zu zahlen. Die Hohe
dieser Vergltung ergibt sich aus den verglitungsbezogenen Informationen, die der Anleger
von der Schwarmfinanzierungsdienstleisterin im Rahmen der Vermittlung der
Schwarmfinanzierung erhalt.

AUSZAHLUNGSVORAUSSETZUNGEN

Eine Auszahlung des tatsidchlichen Kreditbetrages geschieht fiinf (5) Bankarbeitstage
nachdem kumulativ die in Anlage 7 aufgefiihrten Voraussetzungen vorliegen, welche
ausschlieBlich von der Treuhdnderin zu Uberprifen und festzustellen sind, (die
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6.2

7.1

7.2

7.3

7.4

8.1

8.2

8.3

»Auszahlungsvoraussetzungen”) auf ein von der Projekttragerin zu benennendes
Bankkonto.

Die Treuhanderin wird den Anleger und die Projekttragerin nach Maligabe der Ziffer 18
Uber den Eintritt oder endgiltigen Nichteintritt der Auszahlungsvoraussetzungen
informieren.

LAUFZEIT DES KREDITS; VERZINSUNG

Die Laufzeit des Kredits beginnt fir den Anleger mit der Auszahlung durch den
Zahlungsdienstleister an die Projekttragerin (der ,Beginn der Kreditlaufzeit”) und endet
fir alle Anleger gemeinsam am 31.01.2028 (das , Ende der Kreditlaufzeit”).

Vom Beginn der Kreditlaufzeit (ausschliefRlich des ersten Tages der Kreditlaufzeit) bis zur
tatsachlichen Riickzahlung des Kredits an den Anleger (einschlieRlich des letzten Tages der
Kreditlaufzeit) wird der Investitionsbetrag mit 9,00 % p.a. verzinst. Die Verzinsung erfolgt
endfallig.

Sofern die Projekttragerin den Kredit nicht fristgerecht und vollstandig bis spatestens zum
31.01.2028 inklusive Zinsen und Bereitstellungsgebihr zuriickzahlt, sind Verzugszinsen in
Hohe von 15,00 % p.a. zu leisten.

Die Zinsberechnung erfolgt gemaR der so genannten taggenauen Zinsmethode act/act, d.h.
einzelne Monate werden folglich entsprechend ihrer tatsachlichen Anzahl von Tagen mit
30 oder 31 Zinstagen bzw. der Februar mit 28 oder 29 Zinstagen gerechnet; fir ein ganzes
Jahr ergeben sich demnach 365 bzw. in einem Schaltjahr 366 Zinstage.

BEREITSTELLUNGSGEBUHR

Beginnend mit dem Tag der Gutschrift des Investitionsbetrages auf dem Treuhandkonto
(ausschlieRlich) bis zum Beginn der Kreditlaufzeit — bzw. im Fall einer vorzeitigen Auflosung
des Kreditvertrages aufgrund Ziffer 23.1.3 bis zur tatsdchlichen Rickzahlung des
Investitionsbetrages an den Anleger — (einschliefRlich) schuldet die Projekttragerin dem
Anleger eine Bereitstellungsgebiihr in Hohe von 5,00 % p.a. auf den Investitionsbetrag (die
»Bereitstellungsgebiihr).

Die Bereitstellungsgebiihr ist zum Ende der Kreditlaufzeit fallig, sofern die Falligkeit nicht
auf Grund einer vorzeitigen Rickzahlung des Kredits, dem Eintritt einer auflédsenden
Bedingung oder einer Kiindigung des Vertrages friiher eintritt.

Die Berechnung der Bereitstellungsgebihr erfolgt gemall der sog. taggenauen
Zinsmethode act/act, d.h. einzelne Monate werden folglich entsprechend ihrer
tatsachlichen Anzahl von Tagen mit 30 oder 31 Zinstagen bzw. der Februar mit 28 oder 29
Zinstagen gerechnet; fiir ein ganzes Jahr ergeben sich demnach 365 bzw. in einem
Schaltjahr 366 Zinstage.
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9.1

9.2

9.3

9.4

10

RUCKZAHLUNG, VORZEITIGE RUCKZAHLUNG

Der Kredit samt endfalliger Zinsen sowie Bereitstellungsgebihr ist — vorbehaltlich der
Regelungen in Ziffern 9.2 und 9.3 — am Ende der Kreditlaufzeit zur Rickzahlung an den
Anleger fallig. Die Ruckzahlung erfolgt Gber den Zahlungsdienstleister an den Anleger.

Die Parteien vereinbaren, dass die Projekttragerin die Option hat, den Kredit samt den bis
dahin angefallenen Zinsen und der Bereitstellungsgebiihr (in voller Hohe) bereits ab dem
31.05.2027 vollstandig an den Anleger zurlickzuzahlen (die ,vorzeitige
Riickzahlungsoption®). Eine Vorfilligkeitsentschadigung wird nicht geschuldet.

Die AuslUbung der vorzeitigen Riickzahlungsoption im Sinne dieser Ziffer durch die
Projekttragerin kann in jedem Fall nur hinsichtlich der Teilkredite aller Anleger
gleichermalien erfolgen, und niemals nur hinsichtlich Kredite einzelner Anleger.

Nimmt die Projekttragerin die vorzeitige Riickzahlungsoption in Anspruch, muss dies der
Treuhdnderin zur Weiterleitung an den Anleger in Textform (E-Mail bzw. Veroffentlichung
auf der Plattform) mindestens sechs Wochen vor Riickzahlung mitgeteilt werden.

Die Projekttragerin ist daflir verantwortlich, die Auszahlung von Zinsen und
Bereitstellungsgebiihr an die Anleger unter Abfiihrung von Kapitalertragssteuern, soweit
diese anfallt, vorzunehmen (Quellenbesteuerung). Die
Schwarmfinanzierungsdienstleisterin steuert fir die Projekttragerin diesen Prozess
gemeinsam mit einer externen Steuerkanzlei und / oder dem Zahlungsdienstleister.

Die Parteien sind sich dariber einig, dass im Vertragsverhaltnis zwischen den Parteien
keine Anlage-, Rechts- oder Steuerberatung erfolgt und dass der Anleger die
Verantwortung dafiir tragt, sich bei Bedarf ausreichend bei entsprechenden Beratern
beraten zu lassen.

KUNDIGUNGSRECHT DER PROJEKTTRAGERIN

10.1.1 Die gesetzlichen Kiindigungsrechte der Projekttragerin bleiben unberihrt.

10.1.2 Zusatzlich wird auf die Regelungen gemal Ziffern 9.2 und 9.3 verwiesen.

11

KUNDIGUNGSRECHT DES ANLEGERS

11.1 Zusatzlich zu samtlichen sonstigen gesetzlichen Kindigungsrechten darf der Anleger

(handelnd durch die Treuhdnderin) den Kredit nur aus wichtigem Grund kiindigen, wenn
die Fortsetzung des Kreditverhadltnisses auch unter Beriicksichtigung der berechtigten
Belange der Projekttragerin unzumutbar ist. Ein wichtiger Grund liegt insbesondere vor,
wenn:

11.1.1 (Zahlungsverzug) die Projekttragerin trotz Mahnung mit Zahlungen in Verzug bleibt,

sofern in der Mahnung auf das Kiindigungsrecht hingewiesen wurde und der Verzug
langer als zehn (10) Kalendertage nach Zugang der Mahnung anhilt;
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11.1.2

11.1.3

11.1.4

11.1.5

11.1.6

11.1.7

11.1.8

11.1.9

(Verschlechterung der wirtschaftlichen Verhaltnisse) in den wirtschaftlichen
Verhdltnissen der Projekttragerin eine wesentliche Verschlechterung eintritt oder
einzutreten droht und dadurch die Riickzahlung des Kredits oder die Erfiillung der
sonstigen Verbindlichkeiten gegenliber dem Anleger — auch unter Verwertung der
bestehenden Sicherheiten — gefahrdet wird;

(Insolvenz) bei der Projekttragerin der Insolvenzfall eintritt, d.h. sie zahlungsunfahig
oder Uberschuldet ist oder wenn die Eroffnung eines Insolvenzverfahrens Uber das
Vermogen der Projekttragerin beantragt und der Insolvenzantrag nicht innerhalb von
zwanzig (20) Kalendertagen nach Antragstellung zurlickgewiesen wird;

(VollstreckungsmaBnahmen) ZwangsvollstreckungsmaBnahmen gegen die
Projekttragerin durchgefiihrt werden, die einen Betrag von EUR 10.000,00 pro
Geschéftsjahr Ubersteigen;

(Gefahrdung der Sicherheiten) eine der Sicherheiten, die in der Anlage 3 aufgezahlt sind,
nicht oder nicht rechtmaRig bestellt wird und der Fehler auch nach Mahnung unter
Hinweis auf das Kiindigungsrecht nicht innerhalb von zwanzig (20) Kalendertagen geheilt
wird oder die Verwertung einer der Sicherheiten ausgeschlossen oder gefahrdet ist und
jeweils keine gleichwertige Ersatzsicherheit innerhalb der vorgenannten Frist gestellt
wird;

(Verschlechterung der Sicherheiten) der Wert einer der Sicherheiten, die in der Anlage 3
aufgezahlt sind, sich verschlechtert und dadurch die Rickzahlung des Kredits oder die
Erfillung der sonstigen Verbindlichkeiten gegeniiber dem Anleger — auch unter
Verwertung der bestehenden Sicherheiten — gefahrdet wird und die Projekttragerin auf
Anforderung des Anlegers unter Hinweis auf das Kiindigungsrecht nicht innerhalb von
zwanzig (20) Kalendertagen zusatzliche, diese Wertverminderung ausgleichende
Sicherheiten stellt;

(Unrichtige Angaben) sich wesentliche Informationen bzw. Finanzinformationen, die die
Projekttragerin zur Erlangung des Kredits bzw. der Schwarmfinanzierung oder zum
Nachweis der Einhaltung ihrer Verpflichtungen aus diesem Vertrag gegeben hat, als
unrichtig oder unvollstandig und daher irrefiihrend erweisen;

(Kreditzweck) der Kredit (auch teilweise) nicht fir den bzw. im Rahmen des vereinbarten
Kreditzwecks verwendet wird oder wurde; und/oder

(Wesentliche Vertragsverletzung) die Projekttragerin — unter Berlicksichtigung der
Schwere und der Dauer des Verstol3es —in erheblicher Weise eine Verpflichtung gemafl
diesem Vertrag oder einer Sicherheitenvereinbarung verletzt und diese Verletzung nach
Mahnung unter Hinweis auf das Kiindigungsrecht nicht innerhalb von zwanzig (20)
Kalendertagen beseitigt hat.

11.2 Die Teilkredite (einschlieflich dieses Kredits) diirfen unter Beachtung der Regelungen der
Ziffer 18.8, soweit gesetzlich zuldssig, nur gemeinschaftlich und durch die Treuhdanderin
handelnd fiir die Anleger gekiindigt werden.
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12

12.1

12.2

12.3

13

13.1

13.2

14

14.1

TREUHANDVERTRAGLICHE REGELUNGEN

BETEILIGUNG

An dem tatsdchlichen Kreditbetrag beteiligen sich die Anleger zum Beteiligungstag mit dem
Anteil des von ihnen gewdhrten Investitionsbetrages (der ,Beteiligungsbetrag” bzw.
gemeinsam die ,Beteiligungsbetrage”) an dem tatsachlichen Kreditbetrag (in Prozent die
jeweilige ,Beteiligungsquote”). Der ,Beteiligungstag” ist der Tag nach dem Ende der
Investitionsmoglichkeit, an dem die Schwarmfinanzierungsdienstleisterin die Anleger tGber
den tatsachlichen Kreditbetrag informiert hat.

Die jeweilige Beteiligungsquote an dem tatsachlichen Kreditbetrag ist fir alle Rechte und
Pflichten aus diesem Vertrag maligebend. Die Treuhanderin darf die Beteiligung der
Anleger sowie die Beteiligungsbetrage und Beteiligungsquoten nach eigenen Ermessen
gegenlber der Projekttragerin und den Anlegern offenlegen.

Ein Gesamthandsvermogen wird nicht gebildet. Eine gesamtschuldnerische Haftung sowie
eine Gesamtgldubigerschaft der Anleger sind ausgeschlossen. Die Haftung der Anleger ist
auf ihren jeweiligen Investitionsbetrag beschrankt.

TREUHAND

Der Anleger bestellt hiermit die Treuhdnderin zur Verwalterin, Vertreterin und
Sicherheitentreuhdnderin hinsichtlich dieses Vertrages und der Sicherheitenvertrage. Die
Treuhdnderin nimmt diese Bestellung hiermit an. Dem Anleger und der Treuhanderin ist
bekannt und sie sind damit einverstanden, dass die Treuhdanderin von samtlichen Anlegern
zur Verwalterin, Vertreterin und Sicherheitentreuhanderin hinsichtlich des jeweiligen
Teilkredit- und Treuhandvertrags und den Sicherheitenvertragen gemalk den Teilkredit-
und Treuhandvertragen bestellt wird. Soweit rechtlich moéglich und erforderlich, sollen die
Beauftragung der Treuhdnderin sowie samtliche Pflichten der Treuhdnderin nach diesem
Vertrag einen Vertrag zu Gunsten jedes Anlegers im Sinne von § 328 des Birgerlichen
Gesetzbuchs (das ,,BGB*) darstellen.

Die Treuhdnderin hat gegentiber den Anlegern keine anderen Verpflichtungen als die, die
sie in diesem Vertrag ausdricklich (ibernommen hat. Die Treuhanderin ist insofern
berechtigt, die ihr zugewiesenen vertraglichen Rechte nicht auszuiliben oder nicht
durchzufiihren, wenn er von den Anlegern trotz Aufforderung und nach Ablauf einer Frist
von sieben (7) Kalendertagen keine Gbereinstimmende oder mehrheitliche Weisung nach
Maligabe von Ziffer 16 erhalten hat, ob und wie ein solches Recht auszutiben oder eine
solche Aufgabe durchzufihren ist.

SICHERHEITEN

Die der Treuhdnderin bzw. den Anlegern gestellten Sicherheiten dienen zur Sicherung
samtlicher Anspriiche aus und im Zusammenhang mit diesem Vertrag und den weiteren
Teilkredit- und Treuhandvertrdagen gegen die Projekttragerin, insbesondere auch zur
Sicherung der Anspriiche aus den jeweiligen abstrakten Schuldversprechen gemal Ziffer 15
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14.2

14.3

14.4

14.5

14.6

(die ,Besicherten Verbindlichkeiten“), sofern im jeweiligen Sicherheitenvertrag nichts
Abweichendes geregelt ist.

Die Verwertung der Sicherheiten erfolgt allein durch die Treuhanderin. Die Anleger haben,
sofern nicht zwingend gesetzlich erforderlich, kein eigenstandiges Verwertungsrecht oder
Rickgriffsrecht in Bezug auf die Sicherheiten oder die Befugnis, Rechte, Vollmachten,
Befugnisse oder Ermessensspielrdume, die sich aus den Sicherheitenvertragen ergeben,
auszuliben, auRer durch die Treuhanderin.

Hierzu beauftragen und bevollmachtigten die Anleger die Treuhdnderin, alle mit der
Verwaltung und Verwertung der Sicherheiten zusammenhdngenden Aufgaben
wahrzunehmen, alle erforderlichen oder zweckmaRigen Handlungen wahrzunehmen,
Willenserklarungen abzugeben bzw. entgegenzunehmen, Zahlungen zu leisten bzw.
entgegenzunehmen und Rechte auszuiben.

Die Treuhanderin nimmt die vorstehende Beauftragung an und erklart, dass sie die
Sicherheiten im eigenen Namen und fir die Anleger gemall den Bestimmungen dieses
Vertrages, auch treuhanderisch verwalten, halten und verwerten wird.

Der Anleger befreit hiermit die Treuhdnderin in dem ihm rechtlich moéglichen Umfang von
den Beschriankungen des § 181 BGB. Die Treuhdnderin ist befugt, im selben Umfang
Untervollmachten, ebenfalls unter Befreiung von den Beschriankungen des § 181 BGB, zu
erteilen.

Alle Betradge, die die Treuhdanderin gemalRk den Bestimmungen dieses Vertrages oder im
Zusammenhang mit der Verwertung der Sicherheiten erhalt, sind von der Treuhdnderin
treuhdnderisch zu verwahren, um sie in der folgenden Reihenfolge zu verwenden:

14.6.1 zur Begleichung von der Treuhdnderin geschuldeten Betragen;

14.6.2 zur Zahlung samtlicher Kosten und Aufwendungen, die der Treuhdnderin oder den

Anlegern im Zusammenhang mit einer Verwertung oder Vollstreckung der Sicherheiten
gemal der Treuhandvertrage und Sicherheitenvertrage entstanden sind; und

14.6.3 abschliefend zur Verteilung der (ibrigen Betrage im Verhéltnis der Beteiligungsquoten

15

15.1

15.2

zwischen den Anlegern.

TREUHANDERIN ALS GLAUBIGERIN — ABSTRAKTES SCHULDVERSPRECHEN

Die Projekttragerin Gibernimmt hiermit im Wege eines abstrakten Schuldversprechens nach
§§780 und 781 BGB unwiderruflich und unbedingt eine neue, eigenstindige
Zahlungsverpflichtung gegeniber der Treuhdnderin als eigenstiandige Beglinstigte und
nicht als Vertreterin des Anlegers in Hohe des Betrages, der von der Projekttrdgerin von
Zeit zu Zeit unter diesem Vertrag dem Anleger geschuldet wird, wobei diese
Zahlungsverpflichtung zu der Zeit féallig wird, wenn und soweit Betrage unter diesem
Vertrag féllig werden.

Die Projekttragerin und die Treuhdnderin erkennen an, dass die Verpflichtungen der
Projekttragerin nach Ziffer 15.1 (das ,Abstrakte Schuldversprechen”) unabhangig und
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eigenstandig von den Verpflichtungen der Projekttragerin gegeniiber dem Anleger unter
diesem Vertrag sind (die ,Korrespondierende Verbindlichkeit“) und das Abstrakte
Schuldversprechen in keiner Weise durch die Korrespondierende Verbindlichkeit
beeintrachtigt oder beeinflusst wird, vorbehaltlich

15.2.1 dass die Treuhanderin aus dem Abstrakten Schuldversprechen keine Zahlung verlangen

soll, soweit die Korrespondierende Verbindlichkeit gemaf den Bestimmungen dieses
Vertrages endgliltig bezahlt worden ist; und

15.2.2 dass der Anleger aus der Korrespondierenden Verbindlichkeit keine Zahlung von der

15.3

15.4

15.5

16

16.1

16.2

Projekttragerin verlangen soll, soweit die Treuhdnderin einen korrespondierenden
Betrag auf das Abstrakte Schuldversprechen endgiiltig erhalten hat.

Die Treuhanderin handelt beziglich ihrer Anspriiche aus und im Zusammenhang mit dem
Abstrakten Schuldversprechen in eigenem Namen und nicht als Treuhdnderin und ihre
Anspriche beziglich des Abstrakten Schuldversprechens sollen nicht treuhdnderisch
gehalten werden. Die Sicherheiten, die nach MalRRgabe der Sicherheitenvertrdge bestellt
wurden und die das Abstrakte Schuldversprechen besichern, werden der Treuhdnderin in
ihrer Eigenschaft als Glaubigerin des Abstrakten Schuldversprechens gestellt und diese
sollen insoweit nicht treuhanderisch gehalten werden.

Séamtliche Zahlungen und Erlose, die von der Treuhdnderin bezliglich dieser Ziffer erhalten
oder zugewiesen werden und alle Betrage, die die Treuhanderin diesbezliglich durch die
Verwertung der Sicherheiten erhélt oder zugewiesen bekommt, sollen nach Maf3gabe von
Ziffer 14.6 verteilt werden.

Das Abstrakte Schuldversprechen bleibt bei der Bestimmung der Mehrheitsverhéltnisse bei
Beschliissen und Abstimmungen der Anleger, insbesondere nach Ziffer 16 und nach
Ziffer 18.7 aulRer Betracht.

ABSTIMMUNGEN UND ENTSCHEIDUNGEN DER ANLEGER

Die Treuhdanderin wird sich vor Entscheidungen vorbehaltlich Ziffer 16.6 nach MaRgabe der
folgenden Bestimmungen mit den Anlegern abstimmen. Hierzu wird die Treuhdnderin eine
entsprechende digitale Entscheidungs- und Abstimmungsmaoglichkeit (z.B. per E-Mail oder
Uber ein digitales Abstimmungstool) zur Verfligung stellen und die Anleger hieriiber per E-
Mail informieren. Dabei wird die Treuhdnderin dem Anleger den Sachverhalt und/oder die
Themen/Entscheidungen erldutern und die Abstimmungsmoglichkeit technisch
bereitstellen. Die Abstimmungsfrist betragt grundsatzlich sieben (7) Kalendertage. In der
Abstimmung kann nur mit den Optionen ,Ja“ (Zustimmung), ,Nein“ (Ablehnung) und
»Enthaltung” abgestimmt werden.

Der Anleger hat die Treuhdnderin (iber eine Anderung seiner Kontaktdaten unverziiglich zu
informieren und fiir seine Erreichbarkeit unter den benannten Kontaktdaten zu sorgen.
Sofern die Kontaktdaten eines Anlegers unzutreffend sind oder aus technischen Griinden
keine Erreichbarkeit besteht, ist die Treuhanderin nicht verpflichtet den entsprechenden
Anleger auf anderem Wege (iber eine Abstimmung zu informieren. Die Treuhdnderin und
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16.3

16.4

16.5

16.6

16.7

16.8

17

17.1

die Schwarmfinanzierungsdienstleisterin haften nicht flir etwaige unzutreffende
Kontaktdaten eines Anlegers.

Entscheidungen aufgrund Abstimmung der Anleger bedirfen grundsatzlich einer
Mehrheitsentscheidung der tatsachlich abstimmenden Anleger sowie das Erreichen einer
Mindestbeteiligungsquote der abstimmenden Anleger (das , Quorum”). Die Anleger
stimmen ab mit der Hohe ihrer Beteiligungsquote. Stimmenthaltungen werden bei der
Ermittlung der Beteiligungsquote (Quorum) an der Abstimmung beriicksichtigt. Bei der
Ermittlung der Mehrheit werden Stimmenthaltungen jedoch nicht berticksichtigt.

Ein Quorum kommt zustande, d.h. es liegt Beschlussfahigkeit vor, wenn die abstimmenden
Anleger gemeinsam mindestens zwei Drittel (66 % %) der gesamten Beteiligungsquote
vertreten.

Sollte das Quorum nach Ziffer 16.4 nicht erreicht werden, ist die Treuhanderin verpflichtet,
unverziglich eine weitere Abstimmungsrunde zu selbigen Themen/Entscheidungen
anzustoRBen.

In dieser weiteren Abstimmungsrunde kommt die Beschlussfahigkeit abweichend von
Ziffer 16.3 ohne Ricksicht auf ein Quorum zustande. Hierauf sind die Anleger in der
Aufforderung zur erneuten Abstimmung gemaR Ziffer 16.1 hinzuweisen. Im Rahmen dieser
weiteren Abstimmungsrunde erfolgt die Entscheidung ebenso aufgrund der Mehrheit der
tatsachlich abstimmenden Anleger. Stimmenthaltungen werden bei der Ermittlung der
Mehrheitsentscheidung nicht bericksichtigt.

In Eilfallen zur Abwendung einer — aus Sicht und nach alleiniger verniinftiger Einschatzung
der Treuhanderin bestehenden — drohenden Gefahr ist die Treuhanderin berechtigt, hierzu
jedoch ausdriicklich nicht verpflichtet, SicherungsmaRnahmen auch ohne Abstimmung mit
den Anlegern zu treffen, wobei sie verpflichtet ist, die Anleger unverziiglich Uber die
eingeleiteten MaRnahmen zu unterrichten und den Anlegern die Griinde fir ihr Handeln
und die aus Sicht der Treuhdnderin bestehende Eilbediirftigkeit darzulegen.

Die Anleger und die Projekttragerin werden bei allen erforderlichen Abstimmungen und
MalBnahmen in der Weise mitwirken, dass eine vertragsgemaBe und reibungslose
Durchfiihrung der Teilkredit- und Treuhandvertrage maoglich wird.

Der Anleger bevollmachtigt hiermit ausdriicklich die Treuhdanderin die entsprechenden
Handlungen vorzunehmen und Willenserklarungen in seinem Namen abzugeben, welche
zur Umsetzung der im Rahmen dieser Ziffer 16 getroffenen Entscheidungen notwendig
oder zweckdienlich sind. Auf Ziffer 14.5 wird ausdricklich verwiesen.

VERLUSTE UND KOSTEN

Die Projekttragerin ist verpflichtet, die Treuhdnderin von allen Anspriichen freizustellen,
die gegen die Treuhdnderin im Zusammenhang mit diesem Vertrag und den anderen
Teilkredit- und Treuhandvertragen und deren Vollzug geltend gemacht werden, es sei
denn, die Treuhdnderin hat vorsatzlich oder grob fahrlassig gehandelt.

Seite 13 von 18



Docusign Envelope ID: 57F5FED3-D641-4118-9291-FDB59F1B72D5

17.2

18

18.1

18.2

18.3

18.4

Soweit nicht anderweitig vereinbart, hat die Projekttragerin samtliche angemessenen
Kosten und Auszahlungen (einschlieRlich angemessener Kosten fiir Rechtsberatung und
sonstige Berater) zu tragen, die der Treuhdnderin im Zusammenhang mit ihren Pflichten
aus diesem Vertrag und den anderen Teilkredit- und Treuhandvertragen entstehen. Die
Treuhanderin darf Beauftragungen, insbesondere zur anwaltlichen Vertretung nach
vernlinftigem Ermessen aussprechen, sofern sie ,,at-arms-length” abgerechnet werden.

INFORMATIONS-, PRUFUNGS- UND MELDEPFLICHTEN

Nach Abschluss der Schwarmfinanzierung tibernimmt ausschlieRlich die Treuhdanderin die
laufende Kommunikation mit den Anlegern. Hierbei bietet die Treuhdanderin den Anlegern
explizit keine Beratung, sondern liefert lediglich z.B. Hintergrundinformationen zum
Projekt und beantwortet technische Fragen zum Ablauf, einer moglichen
Sicherheitenverwertung und Rickzahlung der Teilkredite. Die Treuhanderin nimmt keine
Bewertung vor, ob und inwieweit eine MaRnahme fiir einzelne Anleger geeignet ist oder
diese hinsichtlich der konkreten Situation weitere Informationen fiir eine umfassende
Entscheidung bendtigen.

Die Treuhadnderin ist verantwortlich fiir die Beantwortung jeglicher technischer Fragen
seitens der Anleger im Zusammenhang mit diesem Vertrag. Zu diesem Zweck bietet sie den
Anlegern geeignete Moglichkeiten zur Kontaktaufnahme an. Es ist der Treuhdnderin
untersagt, rechtliche Beratung vorzunehmen. Aussagen beratender Natur werden insofern
nicht getroffen und sind gegeniber den Anlegern nicht geschuldet.

Wahrend der Laufzeit der Teilkredit- und Treuhandvertrage wird die Treuhdnderin die
Anleger Uber den Projektfortschritt unterrichten, indem die Treuhdnderin die durch den
Projektentwickler zur Verfligung gestellten Informationen Uber die
Schwarmfinanzierungsdienstleisterin an geeigneter Stelle auf der Plattform und/oder
durch aktive Information der Anleger, z.B. per E-Mail, zur Verfigung stellt. Die
Kommunikation mit dem Anleger (ibernimmt ausschliellich die Treuhdnderin, wobei die
Inhalte betreffend das Projekt vom Projektentwickler zur Verfligung zu stellen sind. Die
Treuhanderin nimmt weder eine vollstandige Prifung noch eine umfassende Bewertung
der auf der Plattform sowie dariber hinaus bereitgestellten Informationen vor. Eine
Plausibilisierung der eingereichten und weitergeleiteten Informationen erfolgt nicht. Sie
konnen zum Zeitpunkt der Veroffentlichung auf der Plattform bzw. der Weiterleitung an
die Anleger bereits veraltet sein. Die Treuhdnderin ist nicht verpflichtet, dariber
hinausgehende Informationen vom Projektentwickler anzufordern. Die Treuhdnderin
schuldet keine Informationspflicht im Falle des Ausbleibens von Informationen seitens der
Projekttragerin. Die Treuhdnderin ist nicht verpflichtet, eigene Recherchen durchzufihren
und / oder sich auf andere geeignete Weise Informationen zum Projekt oder zu der
Projekttragerin zu beschaffen.

Die Anleger haben jederzeit die Mdglichkeit, die Treuhdnderin hinsichtlich weiterer
Informationen zum Projekt, inklusive dem zweckgemdBen Einsatz der durch die
Schwarmfinanzierung eingeworbenen Teilkredite, zu kontaktieren. In diesem Fall wird die
Treuhdnderin entsprechende Anfragen der Anleger an den Projektentwickler weiterleiten
sowie die Anleger bei der Kommunikation sowie bei Rickfragen und einem weiteren
Austausch mit dem Projektentwickler unterstitzen. Eine inhaltliche Priifung auf Richtigkeit
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18.5

18.6

18.7

18.8

18.9

19

19.1

19.2

19.3

und Vollstandigkeit der Informationen lbernimmt die Treuhdnderin hierbei nicht. Die
Treuhdanderin entscheidet nach eigenem Ermessen, ob die einem einzelnen Anleger auf
diesem Wege zugegangenen zusatzlichen Informationen auch allen anderen Anlegern zur
Verfligung gestellt werden.

Die Treuhdnderin wird wadhrend des Rickzahlungsprozesses in regelmaRiger
Kommunikation mit der Projekttragerin sowie dem Zahlungsdienstleister stehen, um einen
reibungslosen Ablauf sicherzustellen. Gleichzeitig wird die Treuhanderin auch insofern die
Kommunikation gegeniiber den Anlegern tibernehmen.

Wenn die Treuhdnderin positive Kenntnis von (i) Tatsachen erhdlt, die einen
Kiindigungsgrund gemaR Ziffer 11 beschreiben oder darstellen und/oder (ii) der
Nichtzahlung von Kapitalbetrdagen, Zinsen, einer Bereitstellungsgebiihr oder anderen
Kosten, die den Anlegern aus oder im Zusammenhang mit diesem Vertrag geschuldet
werden, erlangt, hat sie die Anleger in Kenntnis zu setzen.

Im Falle des Eintritts eines Kiindigungsgrundes gemaR Ziffer 11 und vorbehaltlich von
Ziffer 16.6 gilt Ziffer 18.6 mit der Mal3gabe, dass die Treuhdnderin verpflichtet ist, eine
Entscheidung der Anleger (ber die Kiindigung aller Teilkredit- und Treuhandvertrage
herbeizufiihren. Der Anleger stimmt hiermit ausdricklich zu, dass die Treuhanderin
berechtigt und bevollmachtigt ist, den Kredit des Anlegers zu kiindigen, insoweit eine
entsprechende Entscheidung zur Kiindigung der Kredite aufgrund Abstimmung der Anleger
nach Ziffer 16 besteht.

Die Kiundigung der Teilkredit- und Treuhandvertrage ist gemal Ziffer 11.2 ausschlieBlich
durch die Treuhanderin moglich. Das Kindigungsrecht kann nicht durch den betreffenden
Anleger selbst ausgelibt werden. AuBerordentliche Kindigungsrechte aus sonstigen
Grinden bleiben unberihrt.

Die Anleger sind verpflichtet, die ihnen im Zusammenhang mit dem Projekt, den Teilkredit-
und Treuhandvertragen und den Sicherheitenvertragen tiberlassenen Unterlagen sowie die
entsprechend erteilten Auskiinfte vertraulich zu behandeln und nicht unbefugt an Dritte
weiterzugeben.

VERWERTUNG DER SICHERHEITEN

Nach Kundigung der Kredite, wird die Treuhdnderin vorbehaltlich von Ziffer 16.6 eine
Entscheidung der Anleger tber die Verwertung der Sicherheiten herbeifiihren.

Die Treuhdnderin wird die Verwertung der Sicherheiten gemdR den Regelungen der
Sicherheitenvertrage im eigenen Namen und/oder im Namen der Anleger betreiben. Die
Anleger, die Gesellschafterin der Projekttragerin und die Projekttragerin sind verpflichtet,
samtliche Erklarungen abzugeben wund Handlungen vorzunehmen, welche im
Zusammenhang mit der Verwertung der Sicherheiten notwendig sind.

Die Verwertungserlose sind gemal Ziffer 14.6 auszukehren.
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20

20.1

20.2

21

21.1

21.2

FREIGABE DER SICHERHEITEN

Nach vollstandiger und endgiltiger Befriedigung der durch die Sicherheiten besicherte
Anspriche soll die Treuhdnderin die Freigabe der Sicherheiten gemal den entsprechenden
Regelungen in den Sicherheitenvertragen veranlassen.

Die Anleger sind verpflichtet, samtliche Erklarungen abzugeben und Handlungen
vorzunehmen, welche im Zusammenhang mit der Freigabe notwendig sind.
HAFTUNG DER TREUHANDERIN

Die Treuhanderin wird bei Erledigung der ihr in diesem Vertrag tGibertragenen Aufgaben die
Interessen der Anleger angemessen wahren.

Die Treuhanderin Gbernimmt keine Haftung fir:

21.2.1 die Wirksamkeit und Durchsetzbarkeit der Teilkredit- und Treuhandvertrage und/oder

der Sicherheitenvertrage;

21.2.2 den Eingang ausstehender Betrage fiir die Tilgung, Zinsen und/oder

Bereitstellungsgebiihren seitens der Projekttragerin;

21.2.3 die Form, inhaltliche und rechtliche Richtigkeit, Vollstandigkeit und Echtheit der im

Zusammenhang mit den fiir die Teilkredit- und Treuhandvertrage, die
Sicherheitenvertrage und/oder den wirtschaftlichen und persénlichen Verhéltnissen
der Projekttragerin bei ihr eingehenden Erklarungen, Unterlagen und sonstigen
Informationen;

21.2.4 die Zahlungsfahigkeit und -willigkeit sowie die Vertragstreue der Projekttragerin;

21.2.5 den rechtlichen Bestand der Sicherheiten sowie deren Werthaltigkeit und

Durchsetzbarkeit, flir deren Freiheit von Rechten Dritter und fiir sonstige au8erhalb
des Einflussbereiches der Treuhdnderin liegende Umstande; und

21.2.6 Vorsatz oder Fahrlassigkeit von dritten Personen, die er mit angemessener Sorgfalt

21.3

21.4

ausgewahlt hat.

Die Treuhidnderin haftet im Ubrigen aus diesem Vertrag lediglich fiir Vorsatz, grobe
Fahrlassigkeit oder arglistige Tauschung. Eine weitergehende Haftung der Treuhanderin ist
ausgeschlossen. Die Haftung fiir die Verletzung von Leben, Kérper oder Gesundheit und die
Haftung fir die Verletzung einer Kardinalspflicht gemafld diesem Vertrag bleibt jedoch
unbeschrankt.

Die Treuhdnderin ist berechtigt, sich auf jegliches Original oder jegliche Kopie eines
Dokumentes im Zusammenhang mit den Teilkredit- und Treuhandvertragen und den
Sicherheitenvertrdagen zu verlassen, von denen sie annehmen darf, dass sie echt und
korrekt sind. Dem Anleger obliegt eine eigenverantwortliche und vollumfangliche Prifung
aller ihm Gberlassenen Unterlagen.
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22  LAUFZEIT DES TREUHANDVERHALTNISSES

22.1 Das Treuhandverhaltnis der Treuhdanderin endet erst mit der vollstandigen Erfillung aller
aus diesem Vertrag resultierenden Verpflichtungen beziehungsweise mit dem Abschluss
der Verwertung der Sicherheiten und anschlieender Erldsverteilung. Bis dahin bleiben die
Parteien nach Mal3gabe der Bestimmungen dieses Vertrages berechtigt und verpflichtet.

22.2 Die gesetzlichen Kiindigungs- und Widerrufsrechte der Parteien bleiben hiervon unberuhrt.

D. SONSTIGE BESTIMMUNGEN

23  AUFLOSENDE BEDINGUNGEN

23.1 Dieser Vertrag wird auflésend bedingt geschlossen fiir die nachfolgenden Falle:

23.11

23.1.2

23.1.3

23.14

der Projekttragerin sind bereits Annahmeerkldarungen zugegangen, die sich insgesamt
auf einen Kreditbetrag in Hohe des Maximalbetrages belaufen; oder

der Anleger hat den vereinbarten Investitionsbetrag dem Treuhandkonto nicht binnen
der Zahlungsfrist vollstdndig gutgeschrieben und dort belassen; oder

die Auszahlungsvoraussetzungen sind nach Feststellung der Treuhdnderin nicht bis zum
30.03.2026 (einschlieRlich) erfillt; oder

es wurden nicht mindestens EUR 600.000 durch die
Schwarmfinanzierungsdienstleisterin eingeworben (entscheidend ist dabei der
Vertragsschluss, so dass ein spaterer Widerruf oder eine spatere Vertragsauflosung auf
das Erreichen dieser Summe keinen Einfluss haben) und der Projekttrager hat nicht bis
zum 22.12.2025 (einschliefilich) in Textform gegenlber der
Schwarmfinanzierungsdienstleisterin erklart, gleichwohl an dem Vertragsschluss
festhalten zu wollen.

23.2 Firden Fall, dass eine der vorstehenden aufldsenden Bedingungen eingetreten ist und der
Investitionsbetrag dem Treuhandkonto bereits gutgeschrieben und auf diesem belassen
wurde, wird der Zahlungsdienstleister dem Anleger unverziiglich den Investitionsbetrag in
voller Hohe erstatten. Eine Verzinsung des Investitionsbetrages findet in diesem Fall nicht
statt. Insoweit der Treuhanderin oder einem oder mehreren Anlegern bereits Sicherheiten
zur Sicherung der Besicherten Verbindlichkeiten gewahrt wurden, sind diese unverziglich
freizugeben bzw. zuriickzugewadhren.

23.3 Unbeschadet der vorstehenden Regelung schuldet die Projekttragerin dem Anleger die
Bereitstellungsgebihr gemal Ziffer 8, wenn dieser Vertrag aufgrund von Ziffer 23.1.3
aufgelost wird. Abweichend von Ziffer 8.2 ist die Bereitstellungsgebiihr in diesem Fall
innerhalb von zehn (10) Bankarbeitstagen nach Auflésung dieses Vertrages fallig.
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26

GERICHTSSTAND, ANWENDBARES RECHT UND VERTRAGSSPRACHE

Der ausschlieflliche Gerichtsstand ist fiir Streitigkeiten aus oder im Zusammenhang mit
diesem Vertrag — soweit gesetzlich zuldssig — Berlin. Zwingende Gerichtsstande bleiben von
dieser Regelung unberiihrt.

Dieser Vertrag unterliegt und ist auszulegen nach dem Recht der Bundesrepublik
Deutschland.

Die Vertragssprache ist Deutsch.

TEXTFORM, ANLAGEN

Die Parteien vereinbaren, dass mit jedem Verweis in diesem Vertrag auf Schriftlichkeit die
Textform (z.B. E-Mail) gemaR § 126b BGB gemeint ist. Die gesamte Kommunikation
zwischen den Parteien kann in elektronischer Form erfolgen.

Mindliche Nebenabreden sind nicht getroffen. Nebenabreden, Erganzungen und
Anderungen des Vertrages bediirfen der Textform. Dies gilt ebenso fiir die Abanderung der
Formvorschrift oder einen Verzicht auf das Textformerfordernis.

Die folgenden Anlagen sind wesentliche Bestandteile dieses Vertrages:

Anlage 1 — Projektbeschreibung

Anlage 2 — Anlagebasisinformationsblatt

Anlage 3 — Ubersicht der Sicherheiten

Anlage 4 — Informationen zur vorvertraglichen Bedenkzeit und Widerrufsmoglichkeit
Anlage 5.1 — Fernabsatzinformationen Projekttragerin

Anlage 5.2 — Fernabsatzinformationen Schwarmfinanzierungsdienstleisterin

Anlage 6 — Widerrufsbelehrung

Anlage 7 — Zusicherungen und Verpflichtungen & Auszahlungsvoraussetzungen

SALVATORISCHE KLAUSEL

Sind Regelungen dieses Vertrags ganz oder teilweise nicht Vertragsbestandteil geworden
oder unwirksam, so bleibt der Vertrag im Ubrigen wirksam. Zur Klarstellung: Das gleiche
gilt, soweit sich im Vertrag eine Liicke herausstellen sollte oder in Bezug auf nichtige
Klauseln des Vertrags. In Bezug auf nichtige oder unwirksame Bestimmungen des Vertrags
bzw. zur Ausfiillung von Liicken verpflichten sich die Parteien, eine angemessene Regelung
zu vereinbaren, die, soweit rechtlich moglich, demjenigen am nachsten kommt, was die
Parteien gewollt haben wiirden, wenn ihnen bekannt gewesen ware, dass die jeweilige
Bestimmung ganz oder teilweise unwirksam, nichtig oder liickenhaft ist.
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